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Zusammenfassung Q4 2023

Hypothekenzinsen haben zum Ende 2023 nachgegeben und rangieren derzeit bei ca. 3,5 % (10 Jahre)
* Angebot von Kaufimmobilien rickldufig, dies betrifft insbesondere Bestandsimmobilien

* Nachfrage (Gesuche) gemaR Immoscout24-Daten weiter angestiegen und zwischenzeitlich etwa auf dem
Niveau von Friihjahr 2022

* Durch gestiegene Nachfrage und rtickldufiges Angebot verbessert sich allmahlich das Verhaltnis von Angebot
vs. Nachfrage wieder zu Gunsten der Verkaufer; gleichwohl befinden wir uns noch nicht auf Vorkrisenniveau

* 60 % der projektierten Neubauprojekte fiir 2025/26 bendtigen eine Vorverkaufsquote; 45 % des Angebots
projektierter Wohnungen haben noch keine Finanzierungsfreigabe, wonach sie sicher gebaut werden kdnnen

* Stand Januar: Erhéhtes Google Suchinteresse nach Immobilien in Minchen zum Jahreswechsel;
dieser Trend muss sich jedoch noch als nachhaltig erweisen

© 2024 DOMINO Research



Entwicklung der
Darlehenszinsen

¢ Zinsen sind seit dem Peak Ende Oktober
2023 um 0,71 % (71 bps) gefallen

* Die Kapitalmarkte erwarten derzeit eine
erste Zinssenkung durch die EZB
spatestens Mitte 2024

*  Langfristige Zinsbindungen sind derzeit
glnstiger als kurzfristige. Bei diesem
Phanomen spricht man von einer
,inversen Zinskurve‘

e Diesist ein Indiz fur wirtschaftliche
Unsicherheit und die Erwartung weiter
fallender Zinsen

*  Nachste EZB Ratssitzung Ende Januar
wird aller Voraussicht nach noch keine
Zinssenkung signalisieren
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Quelle: Biallo-Baugeld-Index fiir zehnjédhrige Annuitdtendarlehen (https://www.biallo.de/baufinanzierung/ratgeber/baufinanzierungszinsen/; Stand: 09.01.2024) © 2024 DOMINO Research
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Nachfrage (Suchauftrége) vs. Anzahl Angebote (Neubau+Bestand)

Wohnraum (Kauf):
Angebot vs. Nachfrage
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Quelle: Immoscout 24 Marktnavigator © 2024 DOMINO Research
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Verhéltnis von Angebot vs. Nachfrage (Registrierte Gesuche pro Angebot)
Kaufmarkt:
Verhiltnis von
Angebot vs. Nachfrage
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Auswertung der Gesuche pro inseriertem
Angebot auf Basis von Immoscout24 Daten:

e Jegeringer die Zahl, desto weniger
Gesuche treffen auf ein Inserat
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*  Deutlich erh6hter Wert in Q4 2023
deutet auf eine verbesserte Balance
zwischen Angebot und Nachfrage hin,
weg vom extremen Kdufermarkt
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Quelle: Immoscout24 Marktnavigator © 2024 DOMINO Research
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Angebot von Neubauwohnungen mit Fertigstellung in 2025/26

,Reales” Neubauangebot:
Marktauswertung

Die Auswertung bezieht sich auf den Stichtag 31.12.2023 fiir Neubau-

wohnungen in Miinchen mit geplanter Fertigstellung in 2025/26:

Projektebene (projektierte Bauvorhaben)

* (Ca. 60 % aller Neubauprojekte missen
ausdriickliche Vorverkaufsquoten (VVQ) erfiillen,
um mit dem Bau beginnen zu kénnen (= eine
Baufinanzierung durch die Bank zu erhalten);
davon hatten ca. 80 % die VVQ nicht erfuillt

Wohnungsebene (projektierte Wohnungen innerhalb
Bauvorhaben)

¢ 71%aller Wohnungen bendtigen eine VVQ

¢ Bei45%aller angebotenen Wohnungen ist die
geforderte VVQ noch nicht erfillt; bei diesen
projektierten Wohnungen besteht eine akute
Gefahr, dass sie nie gebaut werden

Fazit:

Etwa jede sechste Wohnung (~ 15 %) des
Gesamtangebots (Bestand + Neubau) wird dem
Wohnmarkt méglicherweise nie zur Verfiigung stehen

VvQ erfiillt
1%

unverkauft
72 %

wQ
nicht
erfillt
39%
verkauft
28 %

vvQ
nicht erfiillt
6%

Quelle: eigene Erhebung; Immobilienportale u.a. Immoscout 24, Immowelt, Neubaukompass

© 2024 DOMINO Research
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Wohnraumangebot:
Miete vs. Kauf

Angebotsiibersicht Immoscout24

August 23 September 23 Oktober23 November23 Dezember 23 Januar 24
Die Auswertung bezieht sich stellvertretend
* Kaufangebotim Vergleich zum Vormonat \/\
um ca. 10 % zuriickgegangen; vor allem fEolan SN 3733 3.586 3702 3-844 3.778 3:405 stabil
Bestandsimmobilien werden seltener davon Neubau 1.095 1.039 1.031 1.118 1137 1123 V}N stabil
angeboten . —’/\
Hauser 885 897 960 1.006 963 876 stabil
’ Neubau stellt Anfang 2024 ca. 35 % des davon Neubau 334 351 355 374 368 380 /’_/\/. leicht steigend
Kaufangebots und 23 % des
Mietangebots
C Ungleiche Vertelung: Mictangebote
stellen weniger als 30 % des gesamten Wohnungen 1.595 1.412 1.528 1.662 1.757 1.545 \///\ stabil
Wohnraumangebots, wobei ca. 70 % aller
davon Neubau 320 329 316 356 405 351 ,_L\/\‘ stabil

Minchner zur Miete wohnen; Druck auf

Mietpreise wird anhalten BT 84 78 86 88 82 86 \/\/ stabil

*  Gemal einer Auswertung von davon Neubau 15 13 10 16 18 22 \/// leicht steigend *
Immoscout24 sind Bestandsmieten im

Jahresvergleich um 11,4 %, Neubaumieten
um 12,8 % gewachsen

*geringe Datenlage
Quelle: eigene Berechnung; Immoscout24; Immoscout24 Wohnraumbarometer https://www.immobilienscout24.de/wohnbarometer.html © 2024 DOMINO Research
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Google-Suchinteresse fiir Immobilien Minchen

Google Trends
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*  Suchinteresse nach wie vor noch nicht : ” o Ill f 7 R .l | ox
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*  Seit Q3 2023 ist wieder eine leicht Mk i L £ '-,:" .
steigende Dynamik zu erkennen, die sich IR ¥
allerdings noch als nachhaltig beweisen s oo m o m o owoyorrooeweeeeensnneeee o 00 28888 R AR ANRRNRRR 0 R T
muss EE2 8552888388528 R8233ERE2EREZEREZERSETEEEIEREZTEREDE R
Wirtschaftsereignisse mm\Wachstumsrate Immobilienpreise (jahrlich) —Google Trends (Immobilie kaufen Minchen)

Quelle: Google Trends; EPX Europace Hauspreisindex, eigene Recherche © 2024 DOMINO Research
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Dr. Marian Dietzel

Dr. Marian Dietzel studierte Betriebswirtschaftslehre und Immobilienwirtschaft an der Universitat Regensburg sowie
an der University of Reading bei London.

Im Rahmen seiner anschlieBRenden Promotion an der IRE|BS - International Real Estate Business School, Universitat
Regensburg befasste er sich ausfiihrlich mit Immobilienmarkten, wofiir er unter anderem mit dem Forschungspreis der
gif — Gesellschaft fir Immobilienforschung ausgezeichnet wurde.

Hinzu kommen diverse Fachartikel im Bereich Analyse von Immobilienmarkten.

Veréffentlichungen Google Scholar

Seit 2015 ist Herr Dr. Dietzel Mitglied der Geschaftsfiihrung der DOMINO Bau- und Handels GmbH.

Laura Lummer

Laura Lummer absolvierte ihr Studium der Betriebswirtschaftslehre mit Schwerpunkt Quantitative Finanzwirtschaft

(Master of Science) an der Universitdt Regensburg. Wahrend ihrer akademischen Laufbahn widmete sie sich unter anderem
Forschungen im Bereich der Finanzanlagen in erneuerbare Energien als mdgliche Alternative zu konventionellen Anlageformen.
Nach Abschluss ihres Studiums flihrte Frau Lummer ein deutsches Startup in den 6sterreichischen Markt ein und trieb
anschlieRend dessen Expansion innerhalb Osterreichs erfolgreich voran.

Seit 2019 bringt Frau Lummer ihre Erfahrungen und Fahigkeiten als Leiterin Marketing in die DOMINO Bau- und Handels GmbH
ein und ist zudem fir die Vertriebsaktivitaten des Unternehmens verantwortlich.

© 2024 DOMINO Research
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